ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

I Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Oslany
ICO: 00 318 396
zastipena starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajfmatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Luecia MENHARTOVA, rod. Moj#iSova
i)ymm: 972 47 OSLANY, Skolska 58/2
Jozef MENHART, rod. Meiihart
bytom: 972 47 OSLANY, $kolska 58/2

ako ndjomcea (d'alej len najomea) na druhej strane
za tychto odmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

I. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu na dobu urdita ndjomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socidlne stabsich obyvatePoy obce Oslany
(dalej len ,socidlny byt™)

2. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Zaviznym nariadenim obce Oslany €. 03/201]
o poskytovani ubytovania pre sociélne slabSich obyvatelov obce Osiany.

3. Prenajimatel prenechdva ndjomeovi do najmu byt & 21 nachadzajiici sa v polyfunkénom dome &.
sap. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravetného strediska), postavenom na parc.g.
2020/5 v k.1, Osfany v obei Oslany, na prizemi, 1, nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb,
kuchyne a prisluienstva.

4. Prenajimatel prenajima byt n4jomcovi na zaklade Ziadosti ndjomeu o predizenie najomného vztahy
zo dita 12. 06, 2019 a na zéklade Uznesenia &. 68/2019 Obecného zastupitePstva obce Oslany zo dia
20.06. 2019, bod 11, pism. ¢) o predizeni ndjomného vzfahy.

5, Opis stavu bytu:

- byt [. kategérie, socidlny so §tandardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m® 74,75

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 56,56

- vykurovanie bytu: Gstredné Karenie

- Aprava podlah: PVC, diazba

- Uprava stien: omietky, malovka, obklady

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor

- vybavenie kiipelne: vaiia, umyvadlo, dve batérie, elektricky bojler

II1.
Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu
1. Byt uvedeny v ¢l Il ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01. 07. 2019 do 30. 06.
2020, t. j. na 1 rok.
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Ak bude mat’ nhjomea nagjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukontenim platnosti zmluvy dorugit’ na Obecny trad Oslany Ziadost’ o prediZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o predizenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavra najomn zmiuvu na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roku, na ktory bola uzavret, najomna zmluva zanika.

Néajomny vztah mdZe potas dojednanej doby trvania njmu zaniknt:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu,

- pisomnou vypovediou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitePstve obce Oslany, a so stihlasom starostu obee, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky uvedené v VZN . 0372011,

b} hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil v&as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné 0ely ako na byvanie alebo ak
ngjomeca alebo ten, kto s nimi byva, slstavne poruuje pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

¢) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navstevy kratgie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné (pravy.

V pisomnej vypovedi, ktorl podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mA najom
skonéit'. ‘

V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ najomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé ndjomné a Ghradu za plnenie poskytované v stivislosti s uZivanim bytu (dalej len
Jnajomné*) predstavuje mesatne 145,00 €. Tento poplatok zahfiia: holy najom, fond oprév a udrzby,
vykurovanie, stoéné. V poplatku nie je zahrnutd spotreba elektrickej energie a spotreba vody.

Najomea sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania zmiuvy a v zmysle evidencneho listu najomné vo
vyske 145,00 enr mesaine vZdy do 25. dita predchadzajiiceho mesiaca do pokladne obce.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listu zalohovt Ghradu
za spotrebu clektrickej energie a spotrebu vody. Zalohové mesatnd thrada elekirickej energie sa bude
odvijat’ od skutonej spotreby v predchédzajiicom roku. Zilohova thrada za spotrebu vody sa bude
odvijat od pottu 0sdb v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohova thrada sa
plati mesagne vidy najneskér do 25. dita predchadzajliceho mesiaca spolu s ndjomnym v pokladni
obce. :

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (roka) bude zéloha za elektrickd energiu a vodu podfa prisludnych
platnych pravnych predpisov vyGStovana, Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny vhradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného aradu alebo na acet obce Oslany v tvare IBAN SK69 0900 0000 0003
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7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskdr do 7 dni na ucet, ktory urd{
ndjomca.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do § dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z megkania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy
za kaZdy deit omegkania. ‘

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zalohovych platbach za dva aviac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zvergjnené na
webovej strdnke obce a informaénej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomcu.

Néajomea zloZil na 3et obee Oslany SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandnd zabezpeku, Ak déjde
zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a zélohovych platieb za elektricki energiu a vodu bude
s nim ukon&eny najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena ast

ndjomneho bude uspokojena z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane po
odpoéitani nezaplateného ngjomného sa najomcovi vrati pri ukonéeni ndjomného vztahu do 30 dni po
ukongeni ndjmu na Oéet, ktory uréi ndjomea,

V pripade ak déjde ku skonZeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako ‘je neplatenie
najomného, pridom podas celej doby trvania nagjmu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane ndjomcu a najomea v Case skondenia ndjmu nebude mat’ vodi obei Ziadne zavizky, bude
finandnd zdbezpeka vraten do 30 dnf po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory uréil ndjomca,

Po skondeni najmu sa byt prideli inému uchédza&ovi.

VO
Prava a povinnosti naijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zékonnikom len vtedy, ak zo VZN
obce &, 03/2011 nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomea bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit na Géet obee Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpekuy pre predmetny byt vo vyike 580
€. Ndjomea tito povinnost splnil -17.9,2012 (510 €) a21.5.2014 (70 €).

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finanéne; zhbezpeky zadrzat do doby najbliiieho
vyuctovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu za Gelom zapoéitania zévizkov najomeu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych thrad.

c) Tento byt mdZe obyvat' len Ziadatel a uZivatelia, ktorf si uvedeni v informadnom liste
Ziadatela o byt,

d) U tychto bytov nemozno uplatfiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika,

e} U tychto bytov nemono realizovat’ vymeny bytov medzi njomeami.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych pray k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to anj na svoje vlastné naklady.

h) Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny drad Oslany kazda zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v iidajoch uvedenych v &l. 11l ods. 1-5. Najomea
najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej néhrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

) Kterminu ukonéenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
vstave primeranom dobe uzivania, pritom nesie zodpovednost za spOsobené Skody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradif’. o

J) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze sa u&elom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ngjomného vzrahu, ndjomea elte pred uzavretim tejto ndgjomnej zmluvy spisal dita
18.09. 2014 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Midika I.2752/A notérsku zépisnicu N 524/2014, NZ 34105/2014, NCRls 34791/2014,
v ktorej vyhlésil, Ze sthlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze nijomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek
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dévodu upraveného v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici najomea uréil aj miesto, na ktoré budu
yypratané vietky hnutelné veci patriace ngjomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notarska Zapisnica sa stava sucastou aj tejto najomnej
zmluvy.

V pripade, Zze ndgjomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedencho bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeCi vypratanie najomn¢ho bytu na niklady ndjomcu na miesto urcené
v notarskej zapisnici.

Ak mesagny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne podas trvania
najomnej zmluvy &iastku UI'(‘:‘,GI'II:l'pOdI’a VZN &. 03/2011, ¢lanok V, bod 1b, moze im byt
platnost najomnej zmluvy predizend o6 mesiacov av3ak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzagov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost’

VI

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

ndjomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

ndjomca sa zavizuje platit’ obci poplatok za odvoz komunélneho odpadu,

najomca nesmie vykonat' v byte ziadne stavebné Gpravy ani zasahy do vybavenia bytu,

v byte nesmie najomca vykonavat iadnu podnikatel'ska ¢innost’,

vesanie pradla na vonkajSej stene okien,

saltzie a rolety nesmé byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

VII.
Zavereéné ustanovenia

»

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnych stran,

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomeca.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a (¢innost’ diilom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce

V Oslanoch, diia 25. 06. 2019 V Oslanoch, diia A5G 201 T

Prenajimatel”:

A \'//
A,?
Obec Oslany Ui’ ...... / ................. A
Frantisek PRIEKALA [/ T
starosta obce . L/’



